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Ett avgérande fran Hogsta domstolen fran den 5 december 2008 har medfért att
en gava av en fastighet inte alltid ar att betrakta som en gava. Detta far
konsekvenser for t.ex. skyldigheten att erlagga stampelskatt. Det som
huvudsakligen ar avgoérande ar om det finns en gavoavsikt.

Stampelskatt fér transaktioner av fast egendom skall betalas vid bl.a. kép, byte och
tillskott till bolag. Andra férvarv, sdsom gava, ar stampelskattefria. Vid gavor ar det
dock vanligt att gavotagaren utger ett visst vederlag fér gavan, t.ex. dvertar givarens
betalningsansvar for lan pa fastigheten. Stdmpelskattesatsen nér férvarvaren ar en
juridisk person ar 3 procent pa det hdgsta av kdpeskillingen och taxeringsvardet. Nar
férvarvaren ar en fysisk person ar skattesatsen 1,5 procent. Vid transaktioner av
vardefulla fastigheter kan alltsa stampelskatten bli betydande. Fér att undvika att
transaktioner som egentligen har karaktaren av kdp betecknas som gava i syfte att
undkomma stampelskatt, tillkom i stampelskattelagen den s.k. 85-procentsregein.
Den innebar att stampelskatt anda skall utga vid ett férvarv genom gava om
vederlaget for gavan ar 85 procent eller mer av (enligt huvudregeln) taxeringsvéardet

for fastigheten aret fére det ar da lagfart beviljas.

Som en féljd av detta har manga fastighetsdverlatelser kommit att betecknas som
gava, med ett vederlag pa strax under 85 procent av relevant varde med
féorhoppningen att undvika stampelskatt.
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Inte minst vid omstrukturering mellan bolag inom en koncern har det varit vanligt att
fastigheter har dverlatits sasom gava mellan bolagen, med ett avtalat vederlag som
understigit 85 procent av taxeringsvardet for fastigheten. Hur kan detta kan vara
forenligt med hur man far anvanda bolagets kapital enligt reglerna i
aktiebolagslagen? Kan det finnas annat &n affarsmassiga 6vervdganden bakom en
sadan transaktion? Utrymmet for ett aktiebolag att ge gavor ar tdmligen begransat
eftersom det star i strid mot bolagets vinstsyfte. Reglerna om utdelning aktualiseras.

Till viss del har fragan besvarats genom ett nyligen avgjort mal i Hogsta domstolen,
mal nr O 3407-07. | méalet hade ett moderbolag i en, sdsom gava betecknad,
handling éverlatit en fastighet till sitt helagda dotterbolag. Vederlaget for fastigheten
utgjorde 82.4 procent av det relevanta taxeringsvardet. Inskrivningsmyndigheten
hade beviljat lagfart och samtidigt faststallt stampelskatt. Beslutet om stampelskatt
Overklagades.

Av Hogsta domstolens beslut kan man utldsa att en transaktion skall bedémas efter
sin verkliga innebdrd, inte efter vad parterna satt for rubrik. Domstolen konstaterade
att 85-procentsregeln ar en schablonregel som gar ut pa att
beskattningsmyndigheten inte skall behdva ta stéllning till transaktionens innebdrd i
de fall vederlaget dverstiger 85 procent av taxeringsvardet. Regeln innebar dock inte
att det alltid ar fraga om en gava om vederlaget understiger 85 procent. | sadana fall
skall fortfarande en bedémning av transaktionens karaktar goéras, efter

omstandigheterna i det enskilda fallet.

Hogsta domstolen slar vidare fast att for att en gava skall anses féreligga kravs det
att "det sker en férmégenhetséverféring fran givaren till gavotagaren, att denna har
skett frivilligt fran den givande partens sida och att syftet ar att gynna den
mottagande parten. Det &r saledes nédvéndigt att det finns en benefik avsikt
(gavoavsikt) hos givaren. Transaktioner som dikteras av affdrsmassiga intressen
anses falla utanfér gdvobegreppet’.
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Hogsta domstolen konstaterade slutligen att éverlatelsen i det aktuella malet
genomfdrdes av helt affarsméssiga skal. Bland annat hade vardet av moderbolagets
tillgangar inte andrats eftersom bolagets minskade tillgangar pga. den éverlatna
fastigheten ersatts av motsvarande ékat varde pa aktierna i dotterbolaget. Det fanns
alltsa ingen gavoavsikt hos moderbolaget, varfor férvarvet var stampelskattepliktigt.

Justitieradet Stefan Lindskog har dessutom i ett intressant tillagg uttalat att
beddmningen av om en rattshandling skall betraktas som gava beror pd i vilket
sammanhang begreppet anvands. Han sager vidare att nar det galler transaktioner
mellan bolag skall man beakta att det finns en givande och en tagande part. Han
konstaterar i detta sammanhang att ett bolag, mot bakgrund av bolagsrattsliga
grundregler, i princip aldrig kan vara givare av en gava. Han menar ocksa att en
avsiktlig vardedverforing till ett bolag oavsett hur éverféringen rubriceras eller vem
som &r givare ar, ur det mottagande bolagets perspektiv, bolagsrattsligt alltid ett
tillskott. Tillskott kan visserligen i andra sammanhang betraktas som gava, men
Stefan Lindskog ser inte att det skulle finnas sadana skal i stimpelskattehdnseende,

utan dverforingen skall stampelskattebelaggas.

HOgsta domstolens beslut skall inte ses som en férandring av praxis. Principen om
att en rattshandlings karaktar skall bedémas utifran alla omsténdigheter i varje enskilt
fall har kommit till uttryck vid flera avgéranden. Exempelvis fastslog domstolen i NJA
1988:52 att ett som kdp benamnt férvarv i stampelskattehdanseende kan betraktas

som gava, dvs. den omvanda situationen.

Det nu avgjorda malet ar ett klargérande av vad som tidigare géllt, men kanske inte
alltid tillampats. Framférallt de bolag som star infér omstrukturering av
fastighetsinnehav har nu fatt ytterligare ett skal att noga évervaga hur transaktionen

skall se ut for att inte f4 en ovantad och ovalkommen skattskyldighet.



