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Solna tingsritt har i ett nyligen avgjort mal (dom den 11 april 2008 i
mal T 1343-07) bifallit en fastighetssiljares yrkande om fullgérande
av kopet och samtidigt ogillat koparens havning grundad pa fel i
fastigheten.

Parterna undertecknade ett kdpeavtal, innehallande en s.k. besiktnings-
klausul. Enligt denna klausul hade kdparen ratt att besiktiga fastigheten
efter att kdpeavtalet undertecknats och inom viss tid darefter hava kopet
om fastigheten vid besiktningen befunnits ha fel vars atgardande skulle
Overstiga visst belopp. Det ankom pa kdparen att dels precisera de fel

som havningen grundas pa, dels kostnaden for atgardande av felen.

Kdparen lat genomféra en jordabalksbesiktning. Besiktningsmannen
rekommenderade en fortsatt teknisk undersokning avseende vissa delar
av fastigheten. Efter att en saddan besiktning utférts havdes kdpet av
kdparen under pastaende att fastighet var behaftad med fel.
Havningsforklaringen innehdll varken en specifikation av felen som
koparen aberopade som havningsgrund eller kostnaden for att atgarda

dessa.
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Saljaren hade innan mottagandet av havningsforklaringen kopt en
bostadsrattslagenhet som skulle tilltradas samma dag som tilltradet av
fastigheten. Kopet av bostadsrattslagenheten skulle finansieras av
kopeskillingen for fastigheten. Saljaren hade darfor inte behov att uppta

lan for bostadsrattslagenheten.

Saljaren gjorde gallande att han avvaktade viss tid efter mottagande av
havningsforklaringen for att kdparen skulle komplettera denna med dels
specifikation av felen, dels kostnaden for atgardande av dessa. Nagon
komplettering inkom inte fran képaren. Saljaren lat utféra en egen
besiktning. Vid denna besiktning framkom att det inte fanns nagra fel i
fastigheten. | mellantiden hade fastighetsmaklaren aterbetalat

handpenningen till kdparen utan att informera saljaren.

Saljaren anmodade kdparen att fullgéra kopet enligt kdpekontraktet
genom att betala slutlikviden pa den avtalade tilltradesdagen. Med
anledning av att kopeskillingen inte betalades havde saljaren avtalet.
Fastigheten saldes pa nytt till en kdpeskilling som understeg den som

avtalats vid den forsta forsaljningen.

Saljaren vackte talan mot kdparen och yrkade ersattning dels for
skillnaden mellan de bada kdpeskillingarna, dels for kostnader fér dubbelt
boende, innefattande bl.a. rantekostnader for de 1an som saljaren tvingats

uppta for finansiering av bostadsrattslagenheten.

Kdparen bestred kdromalet och gjorde gallande i forsta hand att
fastigheten var behaftad med fel som grundade havningsratt och i andra

hand att saljaren godkant havningsforklaringen.
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Tingsratten fann dels att fastigheten inte var behaftad med fel, dels att
saljaren inte accepterat havningen. Avtalsbrott ansags darmed féreligga

pa koparens sida. Koparen forpliktades betala det yrkade beloppet.

Sten Gisselberg, advokat
2008-04-16
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